
Приложение  

к Решению Думы 

городского округа Новокуйбышевск 

от 19 июня 2008 года №490 
(в ред. от 20.05.2010 г. № 148, от 17.02.2011 г. № 227, от 

21.04.2011 г. № 247, от 20.10.2011 г. № 286, от 17.11.2011 г. № 

300, от 14.12.2011 г. № 316, от 19.04.2012 г. № 350, от 

15.06.2012 г. № 374, от 29.08.2012 г. № 383, от 27.09.2012 г. № 

397, от 22.11.2012 г. № 408, от 21.03.2013 г. № 455, от 

23.05.2013 г. № 477, от 20.06.2013 г. № 487, от 05.08.2013 г. № 

498, от 19.09.2013 г. № 507, от 21.11.2013 г. № 528, от 

27.02.2014 г. № 546, от 17.04.2014 г. № 568, от 29.08.2014 г. № 

596, от 16.10.2014 г. № 10, от 26.12.2014 г. № 40, от 19.02.2015 

г. № 59, от 26.03.2015 г. № 76, от 23.04.2015 г. № 84, от 

21.05.2015 г. № 99, от 18.06.2015 г. № 108, от 10.07.2015 г. № 

118, от 29.10.2015 г. № 137, от 22.12.2015г. № 154, от 

18.02.2016 г. № 168, от 17.03.2016 г. № 183, от 18.04.2016 г. № 

200, от 16.06.2016 г. № 228, от 20.10.2016 г. № 250, от 

07.11.2016 г. № 259, от 28.02.2017 г. № 296, от 23.03.2017 г. № 

313, от 26.06.2017 г. № 353, от 21.09.2017 г. № 372, от 

30.11.2017 г. № 394, от 19.12.2017 г. № 401, от 30.03.2018 г. № 

451, от 22.05.2018 г. № 477, от 21.06.2018 г. № 485, от 

27.09.2018 г. № 505, от 30.10.2018 г. № 525, от 20.12.2018 г. № 

549, от 18.06.2019 г. № 622, от 24.10.2019 г. № 16, от 

19.12.2019 г. № 37, от 27.02.2020 г. № 58, от 17.06.2020 г. № 

93, от 24.09.2020 г. № 112, от 26.03.2021 г. № 166, от 

26.10.2021 г. №229, от 23.12.2021 г. № 252, от 14.04.2022 г. № 

287, от 19.05.2022 г. № 297, от 16.06.2022 г. № 311, от 

29.09.2022 г. № 332, от 22.12.2022 г. № 365, от 27.01.2023 г. № 

374, от 18.05.2023 г. № 414, от 21.09.2023 г. № 445) 

 

ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

НОВОКУЙБЫШЕВСК САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ 
 

Раздел I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ В ГОРОДСКОМ ОКРУГЕ НОВОКУЙБЫШЕВСК 

 

Глава I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИИ И 

ЗАСТРОЙКЕ В ГОРОДСКОМ ОКРУГЕ НОВОКУЙБЫШЕВСК 
 

Статья 1. Предмет Правил землепользования и застройки 

 

1. Настоящие Правила землепользования и застройки и городского округа 

Новокуйбышевск Самарской области (далее - Правила) в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 

Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ 

«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской 

Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Самарской 

области, Уставом городского округа Новокуйбышевск регулируют отношения 

по землепользованию и застройке в городском округе Новокуйбышевск. 

2. Правила разработаны в целях: 
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1) создания условий для устойчивого развития территории городского 

округа Новокуйбышевск, сохранения окружающей природной среды и объектов 

культурного и исторического наследия; 

2) создания условий для планировки территории городского округа 

Новокуйбышевск; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, 

в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства, находящихся на территории городского округа 

Новокуйбышевск; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора эффективных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

 

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах 

 

Термины и понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в 

значениях, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

Земельным кодексом Российской Федерации, иными законами и нормативными 

правовыми актами Российской Федерации, законами и нормативными 

правовыми актами Самарской области. 

 

Статья 3. Участники отношений по землепользованию и застройке в 

городском округе Новокуйбышевск 

 

1. Участниками отношений по землепользованию и застройке в городском 

округе Новокуйбышевск являются: 

1) Российская Федерация; 

2) Самарская область; 

3) городской округ Новокуйбышевск; 

4) физические и юридические лица. 

2. От имени Российской Федерации, Самарской области и городского 

округа Новокуйбышевск в отношениях по землепользованию и застройке в 

городском округе Новокуйбышевск выступают соответственно органы 

государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти 

Самарской области и органы местного самоуправления городского округа 

Новокуйбышевск в пределах своей компетенции. 

3. Участники отношений по землепользованию и застройке в городском 

округе Новокуйбышевск обязаны соблюдать Правила. 

 

Статья 4. Полномочия органов и должностных лиц местного 

самоуправления городского округа Новокуйбышевск в сфере землепользования 

и застройки 

 

1. Дума городского округа Новокуйбышевск, Глава городского округа 

Новокуйбышевск и Администрация городского округа Новокуйбышевск 

осуществляют правовое регулирование отношений в сфере землепользования и 

застройки в городском округе Новокуйбышевск в соответствии с 



Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 

Российской Федерации, иными федеральными законами и нормативными 

правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными 

правовыми актами Самарской области, Уставом городского округа 

Новокуйбышевск, Правилами и иными муниципальными правовыми актами. 

2. Регулирование вопросов землепользования и застройки в городском 

округе Новокуйбышевск осуществляется в соответствии с принципами 

эффективности, справедливости, публичности, открытости, прозрачности 

процедур предоставления земельных участков и осуществления иных действий 

по землепользованию и застройке. 

3. К полномочиям Думы городского округа Новокуйбышевск в сфере 

регулирования землепользования и застройки в городском округе 

Новокуйбышевск относятся: 

1) утверждение Правил и генерального плана городского округа 

Новокуйбышевск, внесение в них изменений; 

2) принятие решений о порядке использования земельных участков, на 

которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для 

которых градостроительные регламенты не устанавливаются, в случаях, 

предусмотренных федеральными законами; 

3) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования в 

городском округе Новокуйбышевск; 

4) определение порядка установления публичных сервитутов в отношении 

земельных участков, расположенных в границах городского округа 

Новокуйбышевск, для обеспечения интересов местного самоуправления или 

местного населения; 

5) определение порядка организации и проведения публичных слушаний в 

сфере градостроительной деятельности городского округа Новокуйбышевск; 

6) утверждение программ комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры городского округа; 

7) утверждение программ комплексного развития транспортной 

инфраструктуры городского округа; 

8) утверждение программ комплексного развития социальной 

инфраструктуры городского округа; 

9) контроль за соблюдением Главой городского округа Новокуйбышевск, 

Администрацией городского округа Новокуйбышевск, Комиссией по 

подготовке проекта правил землепользования и застройки земельного 

законодательства, законодательства о градостроительной деятельности, Правил 

и иных муниципальных правовых актов в сфере землепользования и застройки, 

а также за исполнением возложенных на них указанными актами полномочий; 

10) иные полномочия, отнесенные законодательством о градостроительной 

деятельности, земельным законодательством, Уставом городского округа 

Новокуйбышевск к компетенции представительного органа городского округа и 

не урегулированные Правилами. 

4. Глава городского округа Новокуйбышевск осуществляет следующие 

полномочия в сфере землепользования и застройки в городском округе 

Новокуйбышевск: 
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1) принимает постановления Администрации городского округа 

Новокуйбышевск по вопросам землепользования и застройки в городском 

округе Новокуйбышевск, не урегулированным Правилами и другими 

решениями Думы городского округа Новокуйбышевск, за исключением 

вопросов, указанных части 3 настоящей статьи; 

2) принимает решения о предоставлении разрешений на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства; 

3) принимает решения о предоставлении разрешений на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

4) принимает решения о подготовке документации по планировке 

территории городского округа Новокуйбышевск и утверждает указанную 

документацию; 

5) утверждает схемы расположения земельного участка или земельных 

участков на кадастровом плане территории, расположенной в границах 

городского округа Новокуйбышевск; 

6) принимает решения о предоставлении физическим и юридическим 

лицам земельных участков, находящихся в собственности городского округа 

Новокуйбышевск, а также земельных участков в границах городского округа 

Новокуйбышевск, государственная собственность на которые не разграничена, 

для строительства и для целей, не связанных со строительством; 

7) принимает решения об изъятии земельных участков, расположенных в 

границах городского округа Новокуйбышевск, для муниципальных нужд; 

8) издает правовые акты об установлении (отмене) публичных сервитутов в 

отношении земельных участков, расположенных в границах городского округа 

Новокуйбышевск, в случаях если это необходимо для обеспечения интересов 

местного самоуправления или местного населения; 

9) осуществляет контроль за соблюдением Администрацией городского 

округа Новокуйбышевск и Комиссией по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки земельного законодательства, законодательства о 

градостроительной деятельности, Правил и иных муниципальных правовых 

актов в сфере землепользования и застройки, а также за исполнением 

возложенных на них указанными актами полномочий; 

10) принимает решение о комплексном развитии территории, в случаях, 

предусмотренных Градостроительным кодексом РФ; 

11) осуществляет иные полномочия, отнесенные к компетенции главы 

местной администрации городского округа законодательством о 

градостроительной деятельности и земельным законодательством; 

12) осуществляет иные полномочия, отнесенные к компетенции Главы 

городского округа Новокуйбышевск Уставом городского округа 

Новокуйбышевск, Правилами, решениями Думы городского округа 

Новокуйбышевск. 

5. К полномочиям администрации городского округа Новокуйбышевск в 

сфере землепользования и застройки относятся: 

1) обеспечение всем заинтересованным лицам возможности ознакомления 

с настоящими Правилами; 
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2) подготовка генерального плана городского округа Новокуйбышевск; 

3) обеспечение подготовки документации по планировке территории 

городского округа Новокуйбышевск на основе генерального плана городского 

округа Новокуйбышевск и Правил; 

4) заключение договоров о комплексном развитии территории по 

инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов недвижимого имущества; 

5) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в 

эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, расположенных на территориях поселений; 

6) принятие решения о сносе самовольной постройки либо решения о 

сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с предельными 

параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленными правилами землепользования и 

застройки, документацией по планировке территории, или обязательными 

требованиями к параметрам объектов капитального строительства, 

установленными Градостроительным кодексом, другими федеральными 

законами (далее - приведение в соответствие с установленными требованиями), 

в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, осуществление 

сноса самовольной постройки или ее приведения в соответствие с 

установленными требованиями в случаях, предусмотренных 

Градостроительным кодексом. 

7) проведение осмотра зданий, сооружений на предмет их технического 

состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с 

требованиями технических регламентов, предъявляемыми к конструктивным и 

другим характеристикам надежности и безопасности указанных объектов, 

требованиями проектной документации, выдача рекомендаций о мерах по 

устранению выявленных нарушений в случаях, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

8) создание инвалидам условий для беспрепятственного доступа к 

объектам социальной инфраструктуры на территории городского округа 

Новокуйбышевск; 

9) контроль за соблюдением физическими и юридическими лицами 

Правил и иных муниципальных правовых актов в сфере землепользования и 

застройки, муниципальный земельный контроль за использованием земель 

городского округа Новокуйбышевск; 

10) ведение государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности в части, касающейся осуществления 

градостроительной деятельности на территориях городских округов, и 

предоставление сведений, документов и материалов, содержащихся в 

государственных информационных системах обеспечения градостроительной 

деятельности; 

11) изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для 

муниципальных нужд по основаниям и в порядке, предусмотренным 

гражданским и земельным законодательством Российской Федерации; 



12) резервирование земель для муниципальных нужд по основаниям и в 

порядке, предусмотренным земельным законодательством Российской 

Федерации; 

13) обеспечение разработки программ комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры городского округа; 

14) обеспечение разработки программ комплексного развития 

транспортной инфраструктуры городского округа; 

15) обеспечение разработки программ комплексного развития социальной 

инфраструктуры городского округа; 

16) направление уведомлений, предусмотренных пунктом 2 части 7, 

пунктом 3 части 8 статьи 51.1 и пунктом 5 части 19 статьи 55 

Градостроительного кодекса РФ, при осуществлении строительства, 

реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства, садовых 

домов на земельных участках, расположенных на территориях городских 

округов; 

17) осуществление иных полномочий, которые в соответствии с 

законодательством о градостроительной деятельности, земельным 

законодательством, Уставом городского округа Новокуйбышевск, Правилами, 

решениями Думы городского округа Новокуйбышевск и постановлениями 

Администрации городского округа Новокуйбышевск не отнесены к 

компетенции иных органов местного самоуправления городского округа 

Новокуйбышевск или Комиссии по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки. 

 

Статья 5. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки 

 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

городского округа Новокуйбышевск (далее - Комиссия) является 

консультативным органом при Главе городского округа Новокуйбышевск, 

образованным в целях подготовки проекта правил и обеспечения соблюдения 

требований Правил, предъявляемых к землепользованию и застройке в 

городском округе Новокуйбышевск. 

2. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются 

постановлением Администрации городского округа Новокуйбышевск в 

соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и 

Правилами. 

3. К полномочиям Комиссии относятся: 

1) рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства и подготовка рекомендаций для Главы городского округа 

Новокуйбышевск; 

2) рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства и подготовка рекомендаций для Главы 

городского округа Новокуйбышевск; 
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3) организация проведения публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки в городском округе Новокуйбышевск; 

4) рассмотрение предложений о внесении изменений в Правила, а также 

проектов муниципальных правовых актов, связанных с реализацией и 

применением настоящих Правил; 

5) иные полномочия, отнесенные к компетенции Комиссии по подготовке 

проекта правил землепользования и застройки градостроительным 

законодательством и Правилами. 

 

Статья 6. Обеспечение социальной защиты инвалидов при осуществлении 

деятельности по землепользованию и застройке 

 

1. При осуществлении деятельности по землепользованию и застройке в 

городском округе Новокуйбышевск обязательно соблюдение установленных 

действующим законодательством мер, обеспечивающих инвалидам условия для 

преодоления, замещения (компенсации) ограничений жизнедеятельности и 

направленных на создание им равных с другими гражданами возможностей 

участия в жизни общества. 

2. Не допускаются проведение планировки и осуществление застройки, 

формирование жилых и рекреационных зон, разработка проектных решений на 

новое строительство и реконструкцию зданий, сооружений и их комплексов без 

приспособления указанных объектов для доступа к ним инвалидов и 

использования их инвалидами. 

3. В случае, когда существующие объекты капитального строительства 

невозможно полностью приспособить для нужд инвалидов, собственники таких 

объектов обязаны осуществлять меры, обеспечивающие удовлетворение 

минимальных потребностей инвалидов. 

4. Осуществление мер, указанных в части 3 Правил, должно 

производиться по согласованию с общественными объединениями инвалидов, 

действующими на территории городского округа Новокуйбышевск. Предметом 

согласования является перечень специальных устройств и (или) конструктивные 

решения, использование которых необходимо для удовлетворения 

минимальных потребностей инвалидов. 

5. Администрация городского округа Новокуйбышевск обеспечивает 

создание инвалидам (включая инвалидов, использующих кресла-коляски и 

собак-проводников) условий для беспрепятственного доступа к объектам 

социальной инфраструктуры (жилым, общественным и производственным 

зданиям, строениям и сооружениям, спортивным учреждениям, местам отдыха, 

культурно-зрелищным и другим учреждениям). 

 

Статья 7. Открытость и доступность информации о землепользовании и 

застройке 

 

1. Правила, в том числе входящие в их состав градостроительные 

регламенты и карты градостроительного зонирования, представляют собой 

общедоступную информацию для любых заинтересованных лиц, за 
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исключением содержащихся в них сведений, отнесенных федеральными 

законами к категории ограниченного доступа. 

2. Администрация городского округа Новокуйбышевск обеспечивает всем 

заинтересованным лицам возможность ознакомления с настоящими Правилами 

путем: 

1) размещения текста Правил на официальном сайте городского округа 

Новокуйбышевск в сети Интернет; 

2) предоставления копий Правил в муниципальные библиотеки 

городского округа Новокуйбышевск; 

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в 

администрации городского округа Новокуйбышевск. 

 

Глава II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА НОВОКУЙБЫШЕВСК 
 

Статья 8. Зонирование территории городского округа Новокуйбышевск 

 

1. Правила устанавливают градостроительное зонирование территории 

городского округа Новокуйбышевск в целях определения территориальных зон 

и установления градостроительных регламентов. 

2. На карте градостроительного зонирования городского округа 

Новокуйбышевск Самарской области устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в 

соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных 

участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. 

Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к 

одному земельному участку. 

3. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные 

потоки противоположных направлений; 

2) границам земельных участков; 

3) границам населенных пунктов в пределах городского округа 

Новокуйбышевск; 

4) естественным границам природных объектов; 

5) иным границам. 

4. Правообладатели земельных участков и (или) иного недвижимого 

имущества обязаны соблюдать: 

1) градостроительный регламент, установленный Правилами 

применительно к территориальной зоне, в границах которой расположен 

земельный участок или иное недвижимое имущество; 

2) ограничения, установленные применительно к зонам с особыми 

условиями использования территорий, - в случаях, когда земельный участок или 

иное недвижимое имущество расположены в границах данных зон; 



3) иные ограничения по использованию недвижимого имущества, 

установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации 

(включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, 

договоры об установлении частных сервитутов); 

4) технические регламенты, нормативы градостроительного 

проектирования и иные обязательные требования, установленные в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия. 

6. В границах территорий общего пользования (площадей, улиц, проездов, 

набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, 

бульваров и других подобных территорий), а также в границах земельных 

участков, предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятых 

линейными объектами, решения об использовании земельных участков, 

использовании и строительстве, реконструкции объектов капитального 

строительства, линейных объектов принимает администрация в соответствии с 

положениями Генерального плана городского округа Новокуйбышевск, а также 

с требованиями технических регламентов, строительных, санитарно-

эпидемиологических норм и правил, Нормативов градостроительного 

проектирования Самарской области и/или городского округа Новокуйбышевск, 

документации по планировке территории, проектной документации, проектов 

благоустройства улиц и зон и другими требованиями действующего 

законодательства. 

7. Застройка и использование земельных участков, на которые 

градостроительные регламенты не установлены, определяется 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти Самарской области или 

администрацией в соответствии с федеральными законами. 

 

Статья 9. Градостроительные регламенты 

 

1. Для всех территориальных зон городского округа Новокуйбышевск 

Правилами устанавливаются градостроительные регламенты. 

2. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных 

участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации 

объектов капитального строительства. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной 

мере на все земельные участки и объекты капитального строительства в 

пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте 

градостроительного зонирования городского округа Новокуйбышевск 



Самарской области, за исключением случаев, предусмотренных частью 4 

настоящей статьи. 

4. Действие градостроительных регламентов не распространяется на 

земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предоставленные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного 

фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 

охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-

оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в 

составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, 

расположенных в границах особых экономических зон и территорий 

опережающего социально-экономического развития. 

6. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти Самарской области или 

Думой городского округа Нвоокуйбышевск в соответствии с федеральными 

законами. Использование земельных участков в границах особых 

экономических зон определяется органами управления особыми 

экономическими зонами. Использование земель или земельных участков из 

состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных 

в границах особо охраняемых природных территорий (за исключением 

территорий населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых 

природных территорий), определяется соответственно лесохозяйственным 

регламентом, положением об особо охраняемой природной территории в 

соответствии с лесным законодательством, законодательством об особо 

охраняемых природных территориях. 

7. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны, устанавливаются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 
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3) ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

8. Установленные Правилами градостроительные регламенты обязательны 

для исполнения всеми правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства, а также Главой городского округа 

Новокуйбышевск, Администрацией городского округа Новокуйбышевск, 

Комиссией при принятии решений (рекомендаций, заключений) в области 

землепользования и застройки. 

 

Статья 10. Зоны с особыми условиями использования территорий 

 

1. Зонами с особыми условиями использования территорий являются 

охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного 

наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны 

охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия отображаются на картах зон с 

особыми условиями использования территорий городского округа 

Новокуйбышевск Самарской области в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

3. Применительно к зонам с особыми условиями использования 

территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

4. Земельные участки, на которых находится недвижимое имущество, не 

являющееся объектом культурного наследия, но расположенное в границах 

территории объектов культурного наследия, используются в соответствии с 

градостроительными регламентами, установленными для территории объектов 

культурного наследия. 

 

Статья 11. Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

1. Применительно к каждой территориальной зоне градостроительными 

регламентами устанавливаются виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

2. Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 



разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением 

органов государственной власти, органов местного самоуправления, 

государственных и муниципальных учреждений, государственных и 

муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласования. 

4. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, 

обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимого 

имущества в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, 

газоснабжения, водоотведения, связи и т.д.), являются разрешенными во всех 

территориальных зонах при условии соответствия техническим регламентам, 

строительным, санитарным, экологическим и противопожарным нормам и 

правилам, иным требованиям, предъявляемым законодательством Российской 

Федерации к указанным объектам. 

5. Инженерно-технические объекты и сооружения, предназначенные для 

обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации недвижимого 

имущества в пределах территории одного или нескольких кварталов (других 

элементов планировочной структуры городского округа Новокуйбышевск), 

расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением 

санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых 

необходимо получение специальных согласований в порядке, предусмотренном 

статьей 12 Правил. 

6. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства допускается в соответствии с 

градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 

технических регламентов. 

7. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования, отнесенный градостроительным регламентом к перечню 

основных или вспомогательных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, осуществляется 

правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства 

без дополнительных согласований и разрешений, за исключением случаев, 

предусмотренных частью 3 настоящей статьи. 

8. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования, отнесенный градостроительным регламентом к перечню 

условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, осуществляется правообладателями земельных 

участков и объектов капитального строительства в порядке, предусмотренном 

статьей 12 Правил.  

9. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования, не предусмотренный градостроительным регламентом, 
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осуществляется путем внесения изменений в Правила в порядке, 

предусмотренном главой VI Правил. 

10. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 

землях, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в 

соответствии с федеральными законами. 

11. В соответствии с Федеральным законом от 28 декабря 2009 года № 381-

ФЗ «Об основах государственного регулирования торговой деятельности в 

Российской Федерации» размещение нестационарных торговых объектов на 

земельных участках, в зданиях, строениях, сооружениях, находящихся в 

государственной собственности или муниципальной собственности, 

осуществляется в соответствии со схемой размещения нестационарных 

торговых объектов, разрабатываемой и утверждаемой Администрацией 

городского округа Новокуйбышевск в порядке, установленном 

уполномоченным органом Самарской области. 

 

Статья 12. Изменение видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими 

лицами 

 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, на которые распространяется действие 

градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами при условии соблюдения требований 

технических регламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного 

проектирования Самарской области, ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с 

особыми условиями использования территории, положений документации по 

планировке территории и других требований действующего законодательства. 

2. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального 

строительства, связанное с переводом помещений из категории жилых 

помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых 

помещений в категорию жилых помещений, осуществляется в соответствии с 

жилищным законодательством. 

3. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального 

строительства путем строительства, реконструкции органами государственной 

власти, органами местного самоуправления городского округа 

Новокуйбышевск, государственными и муниципальными учреждениями, 

государственными и муниципальными унитарными предприятиями 

осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 1 

настоящей статьи, в соответствии с действующим законодательством. 

 

Статья 13. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

 



1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства (далее - 

разрешение на условно разрешенный вид использования) осуществляется в 

следующем порядке: 

1) физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет заявление 

о предоставлении указанного разрешения в Комиссию; 

2) проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования подлежит рассмотрению на публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса 

РФ, с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса РФ, 

Положением о публичных слушаниях в городском округе Новокуйбышевск 

Самарской области, утвержденным Решением Думы городского округа 

Новокуйбышевск от 30.03.2018 № 445; 

3) на основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия 

в срок, не превышающий десяти дней со дня опубликования заключения, 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения. Рекомендации 

Комиссии должны учитывать результаты публичных слушаний и быть 

мотивированными; 

4) рекомендации Комиссии направляются Главе городского округа 

Новокуйбышевск; 

5) Глава городского округа Новокуйбышевск на основании рекомендаций 

Комиссии в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций 

принимает решение в форме постановления администрации городского округа 

Новокуйбышевск о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения; 

6) постановление администрации городского округа Новокуйбышевск о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об 

отказе в предоставлении такого разрешения подлежит опубликованию в 

порядке, установленном Уставом городского округа Новокуйбышевск для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещается 

на официальном сайте городского округа Новокуйбышевск в сети Интернет. 

2. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный 

регламент в порядке, установленном главой VI Правил, по инициативе 

правообладателя, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения такому 

лицу на условно разрешенный вид использования принимается без проведения 

публичных слушаний. 

3. Постановление администрации городского округа Новокуйбышевск о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об 

отказе в предоставлении такого разрешения могут быть обжалованы в судебном 

порядке. 
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Статья 14. Предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

 

1. Применительно к каждой территориальной зоне градостроительным 

регламентом в отношении земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной 

зоны, устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их 

сочетания. 

2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства могут включать в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

5) иные показатели. 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с 

одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, но с различными предельными 

(минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и 

предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, сочетаниями таких размеров и 

параметров. 

 

Статья 15. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за 

разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее - 

разрешение на отклонение) в Комиссию. 

2.  Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 



нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не 

более чем на десять процентов. 

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для 

отдельного земельного участка при соблюдении требований технических 

регламентов. 

4. Лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение, 

направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих 

дней со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и 

подлежит рассмотрению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, 

установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса РФ, с учетом 

положений статьи 39 Градостроительного кодекса РФ, за исключением случая, 

указанного в части 1.1 статьи 40 Градостроительного кодекса РФ.  

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по 

проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания 

таких слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении 

такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации 

главе городского округа Новокуйбышевск. 

7. Глава городского округа Новокуйбышевск в течение семи дней со дня 

поступления рекомендаций Комиссии принимает решение в форме 

постановления администрации городского округа Новокуйбышевск о 

предоставлении разрешения на отклонение или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

8. Постановление администрации городского округа Новокуйбышевск, 

указанное в 7 настоящей статьи, направляется заявителю в трехдневный срок со 

дня принятия и может быть обжаловано в судебном порядке. 

 

Статья 16. Использование земельных участков или объектов капитального 

строительства с нарушением требований градостроительных регламентов 

 

1. Не допускается использование земельных участков или объектов 

капитального строительства с нарушением требований градостроительных 

регламентов, за исключением случаев, установленных частью 2 настоящей 

статьи. 

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока 

приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
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исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, 

для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

3. Изменение видов разрешенного использования объектов, указанных в 

части 2 настоящей статьи, может осуществляться путем приведения их в 

соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, установленными градостроительным 

регламентом. 

4. Реконструкция указанных в части 2 настоящей статьи объектов может 

осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

 

Статья 17. Основные принципы организации застройки территории 

городского округа Новокуйбышевск 

 

1. Застройка территории городского округа Новокуйбышевск 

(строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также 

их капитальный ремонт) основывается на следующих основных принципах: 

1) застройка должна производиться исключительно в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, Самарской области и 

муниципальными правовыми актами городского округа Новокуйбышевск; 

2) при застройке должны соблюдаться требования технических регламентов, в 

том числе в области санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, 

охраны окружающей среды, пожарной безопасности; 

3) застройку территории города необходимо производить на основании 

положений Генерального плана городского округа в соответствии с 

требованиями градостроительных регламентов Правил, региональными и 

местными нормативами градостроительного проектирования и документацией 

по планировке территории; 

4) отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства производятся только в 

случаях и в порядке, установленных Правилами. 

 

Глава III. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО 

ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО 

САМОУПРАВЛЕНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА НОВОКУЙБЫШЕВСК 
 

Статья 18. Назначение, виды документации по планировке территории 

городского округа Новокуйбышевск 

 

1. Подготовка документации по планировке территории городского округа 

Новокуйбышевск осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития 

территории, в том числе выделения элементов планировочной структуры, 

установления границ земельных участков, установления границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Видами документации по планировке территории являются: 
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1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

3. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление комплексного развития территории, а также не планируется 

размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания 

территории без подготовки проекта планировки территории в целях, 

предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ. 

4. Проект планировки территории является основой для подготовки 

проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных 

частью 5 статьи 41 Градостроительного кодекса РФ. Подготовка проекта 

межевания территории осуществляется в составе проекта планировки 

территории или в виде отдельного документа. 

 

Статья 19. Общие требования к документации по планировке территории 

городского округа Новокуйбышевск 

 

1. При подготовке документации по планировке территории до 

установления границ зон с особыми условиями использования территории 

учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в 

границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

2. Подготовка графической части документации по планировке территории 

осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых 

топографических планов, требования к которым устанавливаются 

уполномоченным федеральным органом исполнительной власти. 

 

Статья 20. Принятие решения о подготовке документации по планировке 

территории городского округа Новокуйбышевск 

 

1. Решения о подготовке документации по планировке территории 

принимаются Главой городского округа Новокуйбышевск, за исключением 

случаев, указанных в части 1.1. и 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса 

РФ. Такая документация предусматривает размещение: 

а) объектов местного значения городского округа Новокуйбышевск 

Самарской области; 

б) иных объектов капитального строительства в границах городского 

округа, за исключением случаев, указанных в частях 2 — 4.2 и 5.2 статьи 45 

Градостроительного кодекса РФ; 

в) объекта местного значения городского округа, финансирование 

строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет 

средств местного бюджета городского округа Новокуйбышевск Самарской 

области и размещение которого планируется на территории двух и более 

муниципальных районов, городских округов имеющих общую границу, в 

границах Самарской области. 



2. Лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса 

РФ, решение о подготовке документации по планировке принимается 

самостоятельно. В течение десяти дней со дня принятия такого решения 

уведомление о принятом решении направляется в администрацию городского 

округа Новокуйбышевск. 

3. Физические или юридические лица, заинтересованные в проведении 

работ по планировке территории городского округа Новокуйбышевск, подают 

заявление о подготовке документации по планировке территории в 

администрацию городского округа Новокуйбышевск на имя Главы городского 

округа Новокуйбышевск лично или направляют заявление по почте заказным 

письмом с уведомлением о вручении, вместе с проектом задания на разработку 

документации по планировке территории, а также проектом задания на 

выполнение инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, в случае если необходимость 

выполнения инженерных изысканий предусмотрена постановлением 

Правительства Российской Федерации от 31 марта 2017 года № 402 «Об 

утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для 

подготовки документации по планировке территории, перечня видов 

инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по 

планировке территории, и о внесении изменений в постановление 

Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 20». 

В случае отсутствия необходимости выполнения инженерных изысканий 

для подготовки документации по планировке территории вместе с заявлением и 

проектом задания на разработку документации по планировке территории 

направляется пояснительная записка, содержащая обоснование отсутствия 

такой необходимости. 

4. В заявлении указывается следующая информация: 

а) вид разрабатываемой документации по планировке территории; 

б) вид и наименование объекта капитального строительства; 

в) основные характеристики планируемого к размещению объекта 

капитального строительства; 

г) источник финансирования работ по подготовке документации по 

планировке территории; 

д) реквизиты акта, которым утверждены документы территориального 

планирования, предусматривающие размещение объекта капитального 

строительства, в случае если отображение такого объекта в документах 

территориального планирования предусмотрено в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Проект задания на разработку документации по планировке территории 

содержит следующие сведения: 

а) вид разрабатываемой документации по планировке территории; 

б) информация об инициаторе; 

в) источник финансирования работ по подготовке документации по 

планировке территории; 

г) состав документации по планировке территории; 

д) вид и наименование планируемого к размещению объекта капитального 

строительства, его основные характеристики; 



е) описание границ территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка документации по планировке территории, с указанием 

наименований улиц, в границах которых находится территория (в том числе в 

виде схемы). 

В случае если документация по планировке территории подготавливается в 

целях размещения объекта капитального строительства, отображение которого в 

генеральном плане городского округа Новокуйбышевск предусмотрено в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, наименование такого 

объекта капитального строительства, а также границы территории в отношении 

которой осуществляется подготовка документации по планировке территории, 

указываются в соответствии с генеральным планом городского округа 

Новокуйбышевск. 

5. В течение 15 рабочих дней со дня получения заявления, проекта задания 

на разработку документации по планировке территории, а также проекта 

задания на выполнение инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории (пояснительной записки, содержащей 

обоснование отсутствия необходимости выполнения инженерных изысканий 

для подготовки документации по планировке территории), администрация 

городского округа Новокуйбышевск осуществляет проверку их соответствия 

положениям, предусмотренным частями 3, 4 настоящей статьи, а Глава 

городского округа Новокуйбышевск принимает решение о подготовке 

документации по планировке территории либо отказывает в принятии такого 

решения с указанием причин отказа, о чем в письменной форме уведомляет 

инициатора. 

6. Решение о подготовке документации по планировке территории 

городского округа Новокуйбышевск утверждает задание на разработку 

документации по планировке территории, задание на выполнение инженерных 

изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке 

территории (пояснительной записки, содержащей обоснование отсутствия 

необходимости выполнения инженерных изысканий для подготовки 

документации по планировке территории), а также содержит сведения: 

а) о виде документации по планировке территории; 

б) о местонахождении территории в отношении которой принято решение 

о подготовке документации по планировке территории; 

в) о порядке подачи заинтересованными лицами предложений по проекту 

документации по планировке территории (дата начала и окончания подачи 

предложений, уполномоченный орган, его местонахождение, режим работы); 

г) о физическом лице (фамилия, имя, отчество (при наличии), 

наименование юридического лица, в случае если решение принимается на 

основании предложения физического или юридического лица. 

Предложения, поступившие в пределах сроках указанного в решении, 

администрация городского округа Новокуйбышевск в течение трех рабочих 

дней со дня регистрации направляет инициатору. 

При поступлении письменных предложений за пределами срока, 

указанного в решении, такие предложения не рассматриваются и возвращаются 

лицу их подавшему. 



7. Решение о подготовке документации по планировке территории 

подлежит опубликованию в течение трех дней со дня принятия такого решения 

в порядке, установленном Уставом городского округа Новокуйбышевск для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, а также 

размещается на официальном сайте городского округа Новокуйбышевск в 

информационно-телекоммуникационной сети Интернет. 

8. Решение об отказе в подготовке документации по планировке 

территории городского округа Новокуйбышевск принимается Главой 

городского округа Новокуйбышевск в форме постановления администрации 

городского округа Новокуйбышевск в случае, если: 

а) отсутствуют документы, необходимые для принятия решения о 

подготовке документации по планировке территории, предусмотренные частью 

3 настоящей статьи; 

б) планируемый к размещению объект капитального строительства не 

относится к объектам, предусмотренным частью 1 настоящей статьи; 

в) заявление и (или) проект задания на разработку документации                           

по планировке территории, представленные инициатором, не соответствуют 

положениям, предусмотренным частью 4 настоящей статьи; 

г) у администрации городского округа Новокуйбышевск отсутствуют 

средства, предусмотренные на подготовку документации по планировке 

территории, при этом инициатор в заявлении и проекте задания на разработку 

документации по планировке территории не указал информацию о разработке 

документации по планировке территории за счет собственных средств; 

д) в генеральном плане городского округа Новокуйбышевск отсутствуют 

сведения о размещении объекта капитального строительства, при этом 

отображение указанного объекта в генеральном плане предусматривается в 

соответствии с законодательством Российской Федерации; 

е) полное или частичное совпадение территории, указанной в проекте 

задания на разработку документации по планировке территории, с территорией, 

в отношении которой имеется ранее принятое решение о подготовке 

документации по планировке территории; 

ж) несоответствие планируемого размещения объектов градостроительным 

регламентам, установленным для территориальных зон, в границах которых 

планируется размещение таких объектов (за исключением линейных объектов). 

9. Решение Главы городского округа Новокуйбышевск об отказе в 

подготовке документации по планировке территории может быть обжаловано в 

судебном порядке. 

 

Статья 21. Подготовка документации по планировке территории 

городского округа Новокуйбышевск 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

администрацией городского округа Новокуйбышевск самостоятельно, 

подведомственными муниципальными (бюджетными или автономными) 

учреждениями либо привлекаемыми на основании муниципального контракта, 

заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о 

контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения 



государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением 

случаев, предусмотренных в частях 1.1 и 12.12 статьи 45 Градостроительного 

кодекса РФ. 

2. Подготовка документации по планировке территории, в том числе 

предусматривающей размещение объектов местного значения, может 

осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств. 

3. Согласование документации по планировке территории с органами 

местного самоуправления иных муниципальных районов или городских округов 

осуществляется в порядке, установленном статьей 45 Градостроительного 

кодекса РФ.  

4. Администрация городского округа Новокуйбышевск в случаях, 

предусмотренных частями 4 и 4.1 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ, 

осуществляют проверку документации по планировке территории на 

соответствие требованиям, указанным в статье 19 Правил, в течение двадцати 

рабочих дней со дня поступления такой документации и по результатам 

проверки принимают решение о проведении публичных слушаний по такой 

документации, а в случае, предусмотренном частью 5.1 статьи 46 

Градостроительного кодекса РФ, об утверждении такой документации или о 

направлении ее на доработку. 

5. Основанием для отклонения документации по планировке территории и 

направлением ее на доработку является несоответствие такой документации 

требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ. 

6. В случае если рассмотрение проекта документации по планировке 

территории на публичных слушаниях является обязательным в соответствии с 

требованиями Градостроительного кодекса РФ, администрация городского 

округа Новокуйбышевск обеспечивает их организацию и проведение в   

порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса РФ, с учетом 

положений статьи 46 Градостроительного кодекса РФ, Положением о 

публичных слушаниях в городском округе Новокуйбышевск Самарской 

области, утвержденным Решением Думы городского округа Новокуйбышевск от 

30.03.2018 № 445. 

Срок проведения публичных слушаний по документации по планировке 

территории городского округа, составляет 28 дней со дня оповещения жителей 

городского округа об их проведении до дня опубликования заключения о 

результатах публичных слушаний. 

 

Статья 22. Порядок утверждения документации по планировке территории 

городского округа Новокуйбышевск, порядок внесения в неё изменений и её 

отмены 

 

1. Глава городского округа Новокуйбышевск с учетом протокола 

публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает 

решение об утверждении документации по планировке территории или об 

отклонении такой документации и о направлении её на доработку с учётом 

указанных протокола и заключения. 



Решение об утверждении документации по планировке территории 

городского округа Новокуйбышевск принимается Главой городского округа 

Новокуйбышевск в форме постановления администрации городского округа 

Новокуйбышевск. 

2. Решение Главы городского округа Новокуйбышевск об утверждении 

документации по планировке территории и утвержденная им документация по 

планировке территории подлежит официальному опубликованию в газете 

«Вестник» в течение семи дней со дня утверждения указанной документации, и 

размещается на официальном сайте городского округа Новокуйбышевск в 

информационно-телекоммуникационной сети Интернет. 

3. Администрация городского округа Новокуйбышевск в течение семи 

дней со дня утверждения документации по планировке территории уведомляет в 

письменной форме инициатора или лицо, указанное в части 1.1 статьи 45 

Градостроительного кодекса РФ, и направляет ему один экземпляр 

документации по планировке территории на бумажном носителе и копию 

решения, а также в случае, предусмотренном подпунктом «в» части 1 статьи 20 

настоящих Правил, направляет утвержденную документацию по планировке 

территории органам местного самоуправления поселений, городских округов, 

применительно к территориям которых утверждена документация по 

планировке территории. 

Администрация городского округа Новокуйбышевск в течение пяти 

рабочих дней со дня утверждения документации по планировке территории 

обеспечивает ее размещение в информационной системе градостроительной 

деятельности городского округа Новокуйбышевск. 

4. Внесение изменений в документацию по планировке территории 

допускается путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением 

требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, 

установленном законодательством и настоящими Правилами. В указанном 

случае согласование документации по планировке территории осуществляется 

применительно к утверждаемым частям. 

Расходы по внесению изменений в утвержденную документацию по 

планировке территории несет лицо, обратившееся с данными предложениями. 

5. Отмена документации по планировке территории осуществляется в 

случаях, установленных законодательством Российской Федерации. Отмена 

отдельных частей документации по планировке территории осуществляется в 

случае принятия органом местного самоуправления городского округа в 

соответствии с частью 2 статьи 7 Федерального закона от 2 августа 2019 г. 

№283-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской 

Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» 

решения об отмене красных линий, которые обозначают границы территорий, 

занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения 

линейных объектов. 

6. Признание отдельных частей документации по планировке территории 

не подлежащими применению осуществляется в случае: 

а) если в связи с планируемыми строительством, реконструкцией 

линейного объекта федерального значения, линейного объекта регионального 

значения, линейного объекта местного значения в соответствии с утвержденным 



проектом планировки территории необходима реконструкция существующих 

линейного объекта или линейных объектов, размещенных на основании такой 

документации; 

б) если проектом планировки территории предусмотрено размещение 

объектов федерального значения, объектов регионального значения или 

объектов местного значения, для размещения которых допускается изъятие 

земельных участков для государственных или муниципальных нужд, на 

земельных участках, принадлежащих либо предоставленных физическим или 

юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного 

самоуправления, и в течение 6 лет со дня утверждения данного проекта 

планировки территории не принято решение об изъятии таких земельных 

участков для государственных или муниципальных нужд; 

в) обращения федеральных органов исполнительной власти, органов 

исполнительной власти Самарской области, органов местного самоуправления, 

физических или юридических лиц о признании отдельных частей документации 

по планировке территории не подлежащими применению в связи с 

планируемым строительством объектов в границах территории, в отношении 

которой утверждена такая документация. 

 

Статья 23. Комплексное развитие территории городского округа 

Новокуйбышевск 

 

1. Целями комплексного развития территории являются: 

1) обеспечение сбалансированного и устойчивого развития территории 

городского округа Новокуйбышевск путем повышения качества городской 

среды и улучшения внешнего облика, архитектурно-стилистических и иных 

характеристик объектов капитального строительства; 

2) обеспечение достижения показателей, в том числе в сфере жилищного 

строительства и улучшения жилищных условий граждан, в соответствии с 

указами Президента Российской Федерации, национальными проектами, 

государственными программами; 

3) создание необходимых условий для развития транспортной, социальной, 

инженерной инфраструктур, благоустройства территорий поселений, городских 

округов, повышения территориальной доступности таких инфраструктур; 

4) повышение эффективности использования территории городского 

округа Новокуйбышевск, в том числе формирование комфортной городской 

среды, создание мест обслуживания и мест приложения труда; 

5) создание условий для привлечения внебюджетных источников 

финансирования обновления застроенных территорий. 

2. Комплексное развитие территории осуществляется в соответствии с 

положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также с 

гражданским законодательством, жилищным законодательством, земельным 

законодательством, законодательством об охране объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

законодательством в области охраны окружающей среды. 

 

Статья 24. Виды комплексного развития территории 



1. Виды комплексного развития территории: 

1) комплексное развитие территории, осуществляемое в границах одного 

или нескольких элементов планировочной структуры, их частей, в которых 

расположены многоквартирные дома, указанные в части 2 статьи 65 

Градостроительного кодекса РФ (далее - комплексное развитие территории 

жилой застройки); 

2) комплексное развитие территории, осуществляемое в границах одного 

или нескольких элементов планировочной структуры, их частей, в которых 

расположены объекты капитального строительства, указанные в части 4 статьи 

65 Градостроительного кодекса РФ (далее - комплексное развитие территории 

нежилой застройки); 

3) комплексное развитие территории, осуществляемое в границах одного 

или нескольких элементов планировочной структуры, их частей, в которых 

расположены земельные участки, которые находятся в государственной либо 

муниципальной собственности, либо земельные участки, государственная 

собственность на которые не разграничена, в том числе с расположенными на 

них объектами капитального строительства, при условии, что такие земельные 

участки, объекты капитального строительства не обременены правами третьих 

лиц (далее - комплексное развитие незастроенной территории); 

4) комплексное развитие территории, осуществляемое по инициативе 

правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

недвижимости (далее - комплексное развитие территории по инициативе 

правообладателей). 

2. Комплексное развитие территории жилой застройки осуществляется в 

отношении застроенной территории, в границах которой расположены: 

1) многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу 

или реконструкции; 

2) многоквартирные дома, которые не признаны аварийными и 

подлежащими сносу или реконструкции и которые соответствуют критериям, 

установленным нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. 

Такие критерии устанавливаются исходя из одного или нескольких следующих 

требований: 

а) физический износ основных конструктивных элементов 

многоквартирного дома (крыша, стены, фундамент) превышает определенное 

субъектом Российской Федерации значение; 

б) совокупная стоимость услуг и (или) работ по капитальному ремонту 

конструктивных элементов многоквартирных домов и внутридомовых систем 

инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в 

многоквартирных домах, в расчете на один квадратный метр общей площади 

жилых помещений превышает стоимость, определенную нормативным 

правовым актом субъекта Российской Федерации; 

в) многоквартирные дома построены в период индустриального 

домостроения, определенный субъектом Российской Федерации, по типовым 

проектам, разработанным с использованием типовых изделий стен и (или) 

перекрытий; 

г) многоквартирные дома находятся в ограниченно работоспособном 

техническом состоянии. Порядок признания многоквартирных домов 



находящимися в ограниченно работоспособном техническом состоянии 

устанавливается федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 

архитектуры, градостроительства; 

д) в многоквартирных домах отсутствуют централизованные системы 

инженерно-технического обеспечения, определенные субъектом Российской 

Федерации. 

3. В границы территории, в отношении которой принимается решение о 

комплексном развитии территории жилой застройки, могут быть включены 

земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого 

имущества, не указанные в части 2 настоящей статьи, при условии, что такие 

земельные участки и (или) объекты недвижимого имущества расположены в 

границах элемента планировочной структуры поселения, городского округа (за 

исключением района), в котором расположены многоквартирные дома, 

указанные в части 2 настоящей статьи. 

4. Комплексное развитие территории нежилой застройки осуществляется в 

отношении застроенной территории, в границах которой расположены 

земельные участки: 

1) на которых расположены объекты капитального строительства (за 

исключением многоквартирных домов), признанные в установленном 

Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими 

сносу или реконструкции; 

2) на которых расположены объекты капитального строительства (за 

исключением многоквартирных домов), снос, реконструкция которых 

планируются на основании адресных программ, утвержденных высшим органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации; 

3) виды разрешенного использования которых и (или) виды разрешенного 

использования и характеристики расположенных на них объектов капитального 

строительства не соответствуют видам разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленным правилами землепользования и застройки; 

4) на которых расположены объекты капитального строительства, 

признанные в соответствии с гражданским законодательством самовольными 

постройками. 

5. В границы территории, в отношении которой принимается решение о 

комплексном развитии территории нежилой застройки, могут быть включены 

земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого 

имущества, не указанные в части 4 статьи 65 Градостроительного кодекса РФ, 

при условии, что такие земельные участки и (или) объекты недвижимого 

имущества расположены в границах одного элемента планировочной структуры 

с земельными участками, предусмотренными частью 4 настоящей статьи. 

6. При осуществлении комплексного развития территории нежилой 

застройки в границы такой территории не могут быть включены 

многоквартирные дома, дома блокированной застройки, объекты 

индивидуального жилищного строительства, садовые дома, иные объекты 



капитального строительства, расположенные на земельных участках, 

предназначенных для индивидуального жилищного строительства, ведения 

личного подсобного хозяйства, садоводства. 

7. Земельные участки, находящиеся в границах территории, в отношении 

которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки 

или решение о комплексном развитии территории нежилой застройки, и (или) 

расположенные на них объекты недвижимого имущества могут быть изъяты для 

государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития 

территории в порядке, установленном земельным законодательством, если иное 

не предусмотрено Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

8. В целях комплексного развития территории жилой застройки не могут 

быть изъяты для государственных или муниципальных нужд в целях 

комплексного развития территории: 

1) расположенные в границах такой территории земельные участки, 

предназначенные для размещения объектов федерального значения, а также 

земельные участки, на которых расположены эти объекты, за исключением 

случаев согласования включения указанных земельных участков в границы 

территории, подлежащей комплексному развитию, с федеральными органами 

исполнительной власти, иными организациями, которым в соответствии с 

федеральными законами и решениями Правительства Российской Федерации 

предоставлены полномочия по распоряжению указанными земельными 

участками. Порядок данного согласования устанавливается Правительством 

Российской Федерации; 

2) земельные участки с расположенными на них многоквартирными 

домами, не предусмотренными пунктом 2 части 2 статьи 65 Градостроительного 

кодекса РФ, а также жилые помещения в таких многоквартирных домах; 

3) земельные участки с расположенными на них домами блокированной 

застройки, объектами индивидуального жилищного строительства, садовыми 

домами, за исключением земельных участков с расположенными на них 

объектами, которые признаны аварийными или которые соответствуют 

критериям, установленным субъектом Российской Федерации и 

характеризующим их высокий уровень износа, ненадлежащее техническое 

состояние или отсутствие систем инженерно-технического обеспечения; 

4) иные объекты недвижимого имущества, определенные Правительством 

Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской 

Федерации. 

9. Правительством Российской Федерации, нормативным правовым актом 

субъекта Российской Федерации могут быть определены объекты 

недвижимости, которые не могут быть изъяты для государственных или 

муниципальных нужд в целях комплексного развития территории нежилой 

застройки. 

10. Включение в границы территории, в отношении которой решение о ее 

комплексном развитии принимается высшим исполнительным органом 

государственной власти Самарской области или главой городского округа 

Новокуйбышевск, земельных участков, предназначенных для размещения 

объектов федерального значения в соответствии с документацией по 

планировке территории, земельных участков, на которых расположены такие 



объекты, не допускается, за исключением случаев, установленных настоящей 

статьей. Включение в границы указанной территории земельных участков и 

(или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, находящихся в 

собственности Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, 

муниципальной собственности, допускается по согласованию с 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами 

исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного 

самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской 

Федерации. 

11. Реализация комплексного развития территории по инициативе 

правообладателей осуществляется в соответствии со статьей 70 

Градостроительного кодекса РФ. 

 

Глава IV. ИНЫЕ ВОПРОСЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА НОВОКУЙБЫШЕВСК 
 

Статья 25. Основания осуществления строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

 

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства 

осуществляются на основании разрешения на строительство, за исключением 

случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи. 

2. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 

1) строительства, реконструкции гаража на земельном участке, 

предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением 

предпринимательской деятельности, или строительства, реконструкции на 

садовом земельном участке жилого дома, садового дома, хозяйственных 

построек, определенных в соответствии с законодательством в сфере 

садоводства и огородничества; 

2) строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного 

строительства (за исключением строительства объектов индивидуального 

жилищного строительства с привлечением денежных средств участников 

долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 

2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных 

домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации»); 

3) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами 

капитального строительства; 

4) строительства на земельном участке строений и сооружений 

вспомогательного использования; 

5) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если 

такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их 

надежности и безопасности и не превышают предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции, установленные 

градостроительным регламентом; 
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6) капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе 

в случае, указанном в части 11 статьи 52 Градостроительного кодекса РФ; 

7) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных 

подготовленными, согласованными и утвержденными в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о недрах техническим проектом 

разработки месторождений полезных ископаемых или иной проектной 

документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками 

недр; 

8) строительства, реконструкции объектов, предназначенных для 

транспортировки природного газа под давлением до 1,2 мегапаскаля 

включительно; 

9) размещения антенных опор (мачт и башен) высотой до 50 метров, 

предназначенных для размещения средств связи; 

10) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом, 

нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации, 

законодательством субъектов Российской Федерации о градостроительной 

деятельности получение разрешения на строительство не требуется. 

3. В целях получения разрешения на строительство, реконструкцию 

объектов капитального строительства застройщик обеспечивает: 

1) осуществление инженерных изысканий для подготовки проектной 

документации, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

2) подготовку проектной документации, схемы планировочной 

организации земельного участка и получение технических условий (в случае, 

если функционирование проектируемого объекта капитального строительства 

невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-

технического обеспечения); 

3) прохождение экспертизы проектной документации объектов 

капитального строительства и результатов инженерных изысканий, за 

исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного 

кодекса РФ; 

4) прохождение государственной экологической экспертизы проектной 

документации объектов капитального строительства в случаях, 

предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса РФ. 

 

Статья 26. Инженерные изыскания для подготовки проектной 

документации, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

 

1. Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной 

документации, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. Не допускаются подготовка и реализация проектной 

документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий. 

2. Лицами, выполняющими инженерные изыскания, могут являться 

застройщик, лицо, получившее в соответствии с Земельным кодексом 

Российской Федерации разрешение на использование земель или земельного 

участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, 



для выполнения инженерных изысканий, либо индивидуальный 

предприниматель или юридическое лицо, заключившие договор подряда на 

выполнение инженерных изысканий. Лицо, выполняющее инженерные 

изыскания, несет ответственность за полноту и качество инженерных изысканий 

и их соответствие требованиям технических регламентов. Застройщик или лицо, 

получившее в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации 

разрешение на использование земель или земельного участка, находящегося в 

государственной или муниципальной собственности, для выполнения 

инженерных изысканий, вправе выполнить инженерные изыскания 

самостоятельно при условии, что такие лица являются членами 

саморегулируемой организации в области инженерных изысканий, или с 

привлечением иных лиц по договору подряда на выполнение инженерных 

изысканий. 

3. Виды инженерных изысканий, порядок их выполнения для подготовки 

проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий, 

порядок их представления для размещения в государственных информационных 

системах обеспечения градостроительной деятельности устанавливаются 

Правительством Российской Федерации. 

 

Статья 27. Подготовка и утверждение проектной документации, получение 

технических условий 

 

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения 

проектной документации определяются градостроительным законодательством. 

2. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

подготовка проектной документации не требуется при строительстве, 

реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства, садового 

дома. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку 

проектной документации применительно к объекту индивидуального 

жилищного строительства, садовому дому. 

3. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может 

являться застройщик, иное лицо (в случае, предусмотренном частями 1.1 и 1.2 

статьи 48 Градостроительного кодекса РФ) либо индивидуальный 

предприниматель или юридическое лицо, заключившие договор подряда на 

подготовку проектной документации. Лицо, осуществляющее подготовку 

проектной документации, несет ответственность за качество проектной 

документации и ее соответствие требованиям технических регламентов. 

Застройщик, иное лицо (в случае, предусмотренном частями 1.1 и 1.2 статьи 48 

Градостроительного кодекса РФ) вправе выполнить подготовку проектной 

документации самостоятельно при условии, что они являются членами 

саморегулируемой организации в области архитектурно-строительного 

проектирования, либо с привлечением иных лиц по договору подряда на 

подготовку проектной документации. 

4. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или 

технического заказчика может осуществляться применительно к отдельным 

этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 



5. В случае, если подготовка проектной документации осуществляется 

индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом на основании 

договора подряда на подготовку проектной документации, заключенного с 

застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за 

эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором, застройщик, 

технический заказчик, лицо, ответственное за эксплуатацию здания, 

сооружения, региональный оператор обязаны предоставить таким 

индивидуальному предпринимателю или юридическому лицу: 

1) градостроительный план земельного участка или в случае подготовки 

проектной документации линейного объекта проект планировки территории и 

проект межевания территории (за исключением случаев, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 

документации по планировке территории, а также случая, предусмотренного 

частью 11.1 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ); 

2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, 

договором подряда на подготовку проектной документации должно быть 

предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий); 

3) технические условия подключения (технологического присоединения), 

предусмотренные статьей 52.1 Градостроительного Кодекса РФ (в случае, если 

функционирование проектируемого объекта капитального строительства 

невозможно обеспечить без подключения (технологического присоединения) 

такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения). 

6. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-

технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного 

участка в установленные сроки подключение построенного или 

реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и 

информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю 

земельного участка. 

7. Заключения на проект генерального плана могут содержать положения о 

согласии с таким проектом или несогласии с таким проектом с обоснованием 

причин такого решения. В случае поступления от одного или нескольких 

указанных в части 7 статьи 25 Градостроительного кодекса РФ органов 

заключений, содержащих положения о несогласии с проектом генерального 

плана с обоснованием принятого решения, глава администрации городского 

округа в течение пятнадцати дней со дня истечения установленного срока 

согласования проекта генерального плана принимают решение о создании 

согласительной комиссии. Максимальный срок работы согласительной 

комиссии не может превышать два месяца. 

 

Статья 28. Выдача разрешений на строительство 

 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который 

подтверждает соответствие проектной документации требованиям, 

установленным градостроительным регламентом (за исключением случая, 

предусмотренного частью 1.1 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ), 

проектом планировки территории и проектом межевания территории (за 



исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным кодексом 

подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не 

требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства, не являющегося линейным объектом, или 

требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом 

межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции 

линейного объекта (за исключением случаев, при которых для строительства, 

реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки 

территории, в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта, 

для размещения которого не требуется образование земельного участка, а также 

допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном 

участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного 

участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным 

законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство дает 

застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта 

капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

2. В границах городского округа Новокуйбышевск разрешение на 

строительство выдается Главой городского округа Новокуйбышевск, за 

исключением случаев, когда в соответствии со статьей 51 Градостроительного 

кодекса РФ разрешение на строительство выдается уполномоченным 

федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти 

Самарской области или уполномоченной организацией. 

3. Прием от застройщика заявления о выдаче разрешения на строительство 

объекта капитального строительства, документов, необходимых для получения 

указанного разрешения, информирование о порядке и ходе предоставления 

услуги и выдача указанного разрешения могут осуществляться: 

1) непосредственно администрацией городского округа Новокуйбышевск; 

2) через многофункциональный центр; 

3) с использованием единого портала государственных и муниципальных 

услуг или региональных порталов государственных и муниципальных услуг; 

4) с использованием государственных информационных систем 

обеспечения градостроительной деятельности с функциями 

автоматизированной информационно-аналитической поддержки осуществления 

полномочий в области градостроительной деятельности; 

5) для застройщиков, наименования которых содержат слова 

«специализированный застройщик» также с использованием единой 

информационной системы жилищного строительства, предусмотренной 

Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации», за исключением случаев, если в соответствии с нормативным 

правовым актом Самарской области подача заявления о выдаче разрешения на 

строительство осуществляется через иные информационные системы, которые 

должны быть интегрированы с единой информационной системой жилищного 

строительства 



Для получения разрешения на строительство, застройщик направляет 

заявление с приложением документов, перечень которых предусмотрен частью 

7 статьи 51 Градостроительного Кодекса РФ. 

4. Рассмотрение документов, выдача разрешения на строительство или 

отказ в выдаче разрешения на строительство осуществляется администрацией 

городского округа Новокуйбышевск в сроки, установленные частями 11, 11.1 

статьи 51 Градостроительного кодекса РФ. 

5. По заявлению застройщика разрешение может быть выдано на 

отдельные этапы строительства, реконструкции. 

6. В выдаче разрешения на строительство объекта может быть отказано в 

случаях, предусмотренных частью 13 статьи 51 Градостроительного кодекса 

РФ.  

7. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен 

застройщиком в судебном порядке. 

8. Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный 

проектом организации строительства объекта капитального строительства за 

исключением случаев, если такое разрешение выдается в соответствии с частью 

12 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

Срок действия разрешения на строительство при переходе права на 

земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется за 

исключением случаев, предусмотренных частью 21.1 статьи 51 

Градостроительного кодекса РФ. 

9. Лица, указанные в частях 21.5 - 21.7 и 21.9 статьи 51 Градостроительного 

кодекса РФ, обязаны направить уведомление о переходе к ним прав на 

земельные участки, права пользования недрами, об образовании земельного 

участка в администрацию городского округа Новокуйбышевск с указанием 

реквизитов: 

1) правоустанавливающих документов на такие земельные участки в 

случае, указанном в части 21.5 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ; 

2) решения об образовании земельных участков в случаях, 

предусмотренных частями 21.6 и 21.7 статьи 51 Градостроительного кодекса 

РФ, если в соответствии с земельным законодательством решение об 

образовании земельного участка принимает исполнительный орган 

государственной власти или орган местного самоуправления; 

3) градостроительного плана земельного участка, на котором планируется 

осуществить строительство, реконструкцию объекта капитального 

строительства в случае, предусмотренном частью 21.7 статьи 51 

Градостроительного кодекса РФ; 

4) решения о предоставлении права пользования недрами и решения о 

переоформлении лицензии на право пользования недрами в случае, 

предусмотренном частью 21.9 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ. 

10. Застройщики могут подать в администрацию городского округа 

Новокуйбышевск заявление о внесении изменений в выданное разрешение на 

строительство в связи с изменением проектной документации или в связи с 

необходимостью продления срока действия разрешения на строительство.  

В срок не более чем пять рабочих дней со дня получения уведомления, 

указанного в пункте 9 настоящей статьи, или со дня получения заявления 



застройщика о внесении изменений в разрешение на строительство (в том числе 

в связи с необходимостью продления срока действия разрешения на 

строительство) администрация городского округа Новокуйбышевск принимает 

решение о внесении изменений в разрешение на строительство или об отказе во 

внесении изменений в такое разрешение с указанием причин отказа. В случае 

поступления заявления застройщика о внесении изменений в разрешение на 

строительство, кроме заявления о внесении изменений в разрешение на 

строительство исключительно в связи с продлением срока действия такого 

разрешения, для принятия решения о внесении изменений в разрешение на 

строительство необходимы документы, предусмотренные частью 7 статьи 51 

Градостроительного кодекса РФ. Представление указанных документов 

осуществляется по правилам, установленным частями 7.1 и 7.2 статьи 51 

Градостроительного кодекса РФ. 

Администрацией городского округа Новокуйбышевск может быть отказано 

застройщику во внесении изменений по основаниям, предусмотренным частью 

21.15 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ. 

Решение о внесении изменений в разрешение на строительство или об 

отказе во внесении изменений в разрешение на строительство направляется в 

форме электронного документа, подписанного электронной подписью, в случае, 

если это указано в заявлении о внесении изменений в разрешение на 

строительство. 

11. В течение трех дней со дня выдачи Главой городского округа 

Новокуйбышевск разрешения на строительство администрация городского 

округа Новокуйбышевск направляет копию такого разрешения в: 

1) федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на 

осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано 

разрешение на строительство объектов капитального строительства, указанных 

в пункте 5.1 статьи 6 Градостроительного кодекса РФ; 

2) в орган исполнительной власти Самарской области, уполномоченный на 

осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано 

разрешение на строительство иных объектов капитального строительства. 

12. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания 

платы. Разрешение на строительство выдается по форме, установленной 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти. 

13. Выдача разрешений на строительство объектов капитального 

строительства, сведения о которых составляют государственную тайну, 

осуществляется в соответствии с требованиями законодательства Российской 

Федерации о государственной тайне. 

 

Статья 29. Уведомление о планируемых строительстве или реконструкции 

объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 

 

1. В целях строительства или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства (за исключением строительства объектов 

индивидуального жилищного строительства с привлечением денежных средств 

участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 



30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»)  или 

садового дома застройщик подает на бумажном носителе посредством личного 

обращения в администрацию городского округа Новокуйбышевск, в том числе 

через многофункциональный центр, либо направляет в указанные органы 

посредством почтового отправления с уведомлением о вручении или единого 

портала государственных и муниципальных услуг уведомление о планируемых 

строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома (далее также — уведомление о планируемом 

строительстве), содержащее сведения, предусмотренные ч. 1 статьи 51.1 

Градостроительного кодекса РФ. 

2. Уведомление о планируемом строительстве наряду со способами, 

предусмотренными частью 1 настоящей статьи, может быть подано: 

1) с использованием единого портала государственных и муниципальных 

услуг или региональных порталов государственных и муниципальных услуг; 

2) с использованием государственных информационных систем 

обеспечения градостроительной деятельности с функциями 

автоматизированной информационно-аналитической поддержки осуществления 

полномочий в области градостроительной деятельности. 

3. К уведомлению о планируемом строительстве прилагаются документы, 

перечень которых установлен ч. 3 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ. 

4. Администрация городского округа Новокуйбышевск в течение семи 

рабочих дней со дня поступления уведомления о планируемом строительстве, за 

исключением случая, предусмотренного частью 8 статьи 51.1 

Градостроительного кодекса РФ: 

1) проводит проверку соответствия указанных в уведомлении о 

планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленным правилами землепользования и застройки, документацией по 

планировке территории, и обязательным требованиям к параметрам объектов 

капитального строительства, установленным настоящим Кодексом, другими 

федеральными законами и действующим на дату поступления уведомления о 

планируемом строительстве, а также допустимости размещения объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома в соответствии с 

разрешенным использованием земельного участка и ограничениями, 

установленными в соответствии с земельным и иным законодательством 

Российской Федерации; 

2) направляет застройщику способом, определенным им в уведомлении о 

планируемом строительстве, уведомление о соответствии указанных в 

уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 

параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома на земельном участке либо о несоответствии 

указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 



параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома на земельном участке.  

5. Формы уведомления о планируемом строительстве, уведомления о 

соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве 

параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном 

участке, уведомления о несоответствии указанных в уведомлении о 

планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома установленным параметрам и (или) 

недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома на земельном участке утверждаются 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства. 

6. Уведомление о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом 

строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства 

или садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости 

размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома на земельном участке направляется застройщику в случаях, 

предусмотренных ч. 10 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ. 

7. Администрация городского округа Новокуйбышевск в сроки, указанные 

в части 7 или пункте 3 части 8 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ, 

также направляет, в том числе с использованием единой системы 

межведомственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней 

региональных систем межведомственного электронного взаимодействия, 

уведомление о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом 

строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства 

или садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости 

размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома на земельном участке: 

1) в орган исполнительной власти Самарской области, уполномоченный на 

осуществление государственного строительного надзора, в случае направления 

указанного уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 1 части 10 

статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ; 

2) в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на 

осуществление государственного земельного надзора, орган местного 

самоуправления, осуществляющий муниципальный земельный контроль, в 

случае направления указанного уведомления по основанию, предусмотренному 

пунктом 2 или 3 части 10 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ; 

3) в орган исполнительной власти Самарской области, уполномоченный в 

области охраны объектов культурного наследия, в случае направления 

указанного уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 4 части 10 

статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ. 

8. Получение застройщиком уведомления о соответствии указанных в 

уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 



параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома на земельном участке от администрации 

городского округа Новокуйбышевск либо не направление администрацией 

городского округа Новокуйбышевск в срок, предусмотренный частью 7 или 

пунктом 3 части 8 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ, уведомления о 

несоответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве 

параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном 

участке считается согласованием администрацией городского округа 

Новокуйбышевск строительства или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома и дает право застройщику 

осуществлять строительство или реконструкцию объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома в соответствии с параметрами, 

указанными в уведомлении о планируемом строительстве, в течение десяти лет 

со дня направления застройщиком такого уведомления о планируемом 

строительстве в соответствии с частью 1 статьи 51.1 Градостроительного 

кодекса РФ. Данное право сохраняется при переходе прав на земельный участок 

и объект индивидуального жилищного строительства или садовый дом, за 

исключением случаев, предусмотренных пунктами 1 - 3 части 21.1 статьи 51 

Градостроительного кодекса РФ. При этом направление нового уведомления о 

планируемом строительстве не требуется. 

9. В случае изменения параметров планируемого строительства или 

реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома застройщик подает или направляет способами, указанными в 

части 1 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ, уведомление об этом в 

администрацию городского округа Новокуйбышевск с указанием изменяемых 

параметров. Рассмотрение указанного уведомления осуществляется в 

соответствии с частями 4 - 13 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ. 

Форма указанного уведомления утверждается федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, градостроительства. 

 

Статья 30. Осуществление строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объекта капитального строительства 

 

Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а 

также их капитальный ремонт регулируются Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в 

соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской 

Федерации. 

 

Статья 31. Выдача разрешения на ввод объекта капитального строительства 

в эксплуатацию 

 

consultantplus://offline/ref=37C26D3E9A44EA031BBDD005E694A5DCCAFC4713B5EE291F826A99159EA28B79B0D948A43F24BEA1KAB5J


1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой 

документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции 

объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с 

разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие 

построенного, реконструированного объекта капитального строительства 

требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения 

разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, 

разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, 

реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту 

межевания территории (за исключением случаев, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 

документации по планировке территории), проекту планировки территории в 

случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию линейного объекта, для 

размещения которого не требуется образование земельного участка, а также 

ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным 

законодательством Российской Федерации. 

2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в 

администрацию городского округа Новокуйбышевск. 

Прием от застройщика заявления о выдаче разрешения на ввод объекта 

капитального строительства в эксплуатацию, документов, необходимых для 

получения указанного разрешения, заявления о внесении изменений в ранее 

выданное разрешение на ввод объекта капитального строительства в 

эксплуатацию, документов, необходимых для внесения изменений в указанное 

разрешение, информирование о порядке и ходе предоставления услуги и выдача 

указанного разрешения могут осуществляться: 

1) непосредственно администрацией городского округа Новокуйбышевск; 

2) через многофункциональный центр; 

3) с использованием единого портала государственных и муниципальных 

услуг или региональных порталов государственных и муниципальных услуг; 

4) с использованием государственных информационных систем 

обеспечения градостроительной деятельности с функциями 

автоматизированной информационно-аналитической поддержки осуществления 

полномочий в области градостроительной деятельности; 

5) для застройщиков, наименования которых содержат слова 

«специализированный застройщик», наряду со способами, указанными в 

пунктах 1 - 4 настоящей части, с использованием единой информационной 

системы жилищного строительства, предусмотренной Федеральным законом от 

30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», за 

исключением случаев, если в соответствии с нормативным правовым актом 

субъекта Российской Федерации подача заявления о выдаче разрешения на ввод 

объектов капитального строительства в эксплуатацию осуществляется через 

иные информационные системы, которые должны быть интегрированы с единой 

информационной системой жилищного строительства. 



3. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию необходимы документы, перечень которых установлен частями 3, 

4 статьи 55 Градостроительного кодекса РФ. 

4. Администрация городского округа Новокуйбышевск, в течение пяти 

рабочих дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод 

объекта в эксплуатацию обязана обеспечить проверку наличия и правильности 

оформления документов, указанных в части 3 статьи 55 Градостроительного 

кодекса РФ, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю 

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого 

разрешения с указанием причин отказа. В ходе осмотра построенного, 

реконструированного объекта капитального строительства осуществляется 

проверка соответствия такого объекта требованиям, указанным в разрешении на 

строительство, требованиям к строительству, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного 

для получения разрешения на строительство градостроительного плана 

земельного участка, или в случае строительства, реконструкции линейного 

объекта требованиям проекта планировки территории и проекта межевания 

территории (за исключением случаев, при которых для строительства, 

реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки 

территории, в случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию линейного 

объекта, для размещения которого не требуется образование земельного 

участка, а также разрешенному использованию земельного участка, 

ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным 

законодательством Российской Федерации, требованиям проектной 

документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и 

требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами 

учета используемых энергетических ресурсов. В случае, если при 

строительстве, реконструкции объекта капитального строительства 

осуществляется государственный строительный надзор в соответствии с частью 

1 статьи 54 Градостроительного кодекса РФ, осмотр такого объекта 

администрацией городского округа Новокуйбышевск, не проводится. 

5. В случае, если после выдачи разрешения на ввод объекта капитального 

строительства в эксплуатацию в связи с приостановлением осуществления 

государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав 

(отказом в осуществлении государственного кадастрового учета и (или) 

государственной регистрации прав) для устранения причин такого 

приостановления (отказа) был подготовлен технический план объекта 

капитального строительства, содержание которого требует внесения изменений 

в выданное разрешение на ввод объекта капитального строительства в 

эксплуатацию, застройщик вправе обратиться в администрацию городского 

округа Новокуйбышевск, с заявлением о внесении изменений в данное 

разрешение. 

6. В срок не более чем пять рабочих дней со дня получения заявления 

застройщика о внесении изменений в разрешение на ввод объекта капитального 

строительства в эксплуатацию администрация городского округа 

Новокуйбышевск, принимает решение о внесении изменений в разрешение на 



ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию или об отказе во 

внесении изменений в данное разрешение с указанием причин отказа. 

7. В выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, во внесении 

изменений в разрешение на ввод объекта в эксплуатацию может быть отказано 

по основаниям, предусмотренным частью 6 статьи 55 Градостроительного 

кодекса РФ. 

8. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть 

оспорен в судебном порядке. 

9. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного 

объекта) выдается застройщику в случае, если в администрацию городского 

округа Новокуйбышевск, передана безвозмездно копия схемы, отображающей 

расположение построенного, реконструированного объекта капитального 

строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в 

границах земельного участка и планировочную организацию земельного 

участка, для размещения такой копии в государственной информационной 

системе обеспечения градостроительной деятельности. 

10. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для 

постановки на государственный учет построенного объекта капитального 

строительства, внесения изменений в документы государственного учета 

реконструированного объекта капитального строительства. 

11. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти. 

12. В течение трех рабочих дней со дня выдачи разрешения на ввод объекта 

в эксплуатацию администрация городского округа Новокуйбышевск направляет 

копию такого разрешения: 

1) в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на 

осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано 

разрешение на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, 

указанных в пункте 5.1 статьи 6 Градостроительного кодекса РФ; 

2) в орган исполнительной власти Самарской области, уполномоченный на 

осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано 

разрешение на ввод в эксплуатацию иных объектов капитального строительства. 

13. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию не требуется в случае, если 

в соответствии с частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ для 

строительства или реконструкции объекта не требуется выдача разрешения на 

строительство. 

14. В случае строительства или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома застройщик в срок не позднее 

одного месяца со дня окончания строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома подает на 

бумажном носителе посредством личного обращения в администрацию 

городского округа Новокуйбышевск, в том числе через многофункциональный 

центр, либо направляет посредством почтового отправления с уведомлением о 

вручении или единого портала государственных и муниципальных услуг 

уведомление об окончании строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее — 



уведомление об окончании строительства). Уведомление об окончании 

строительства должно содержать сведения, предусмотренные пунктами 1 - 5, 7 

и 8 части 1 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ, а также сведения о 

параметрах построенных или реконструированных объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома, об оплате государственной 

пошлины за осуществление государственной регистрации прав, о способе 

направления застройщику уведомления, предусмотренного пунктом 5 части 19 

статьи 55 Градостроительного кодекса РФ. К уведомлению об окончании 

строительства прилагаются документы, предусмотренные ч. 16 статьи 55 

Градостроительного кодекса РФ. 

15. Подача уведомления об окончании строительства наряду со способами, 

предусмотренными частью 14 настоящей статьи, может осуществляться: 

1) с использованием единого портала государственных и муниципальных 

услуг или региональных порталов государственных и муниципальных услуг; 

2) с использованием государственных информационных систем 

обеспечения градостроительной деятельности с функциями 

автоматизированной информационно-аналитической поддержки осуществления 

полномочий в области градостроительной деятельности. 

16. Форма уведомления об окончании строительства утверждается 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства. 

17. Администрация городского округа Новокуйбышевск в течение семи 

рабочих дней со дня поступления уведомления об окончании строительства: 

1) проводит проверку соответствия указанных в уведомлении об окончании 

строительства параметров построенных или реконструированных объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома действующим 

на дату поступления уведомления о планируемом строительстве предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, установленным правилами землепользования и застройки, 

документацией по планировке территории, и обязательным требованиям к 

параметрам объектов капитального строительства, установленным 

Градостроительным кодексом, другими федеральными законами (в том числе в 

случае, если указанные предельные параметры или обязательные требования к 

параметрам объектов капитального строительства изменены после дня 

поступления уведомления о планируемом строительстве и уведомление об 

окончании строительства подтверждает соответствие параметров построенных 

или реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства 

или садового дома предельным параметрам и обязательным требованиям к 

параметрам объектов капитального строительства, действующим на дату 

поступления уведомления о планируемом строительстве). В случае, если 

уведомление об окончании строительства подтверждает соответствие 

параметров построенных или реконструированных объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома предельным параметрам и 

обязательным требованиям к параметрам объектов капитального строительства, 

действующим на дату поступления уведомления об окончании строительства, 

осуществляется проверка соответствия параметров построенных или 



реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома указанным предельным параметрам и обязательным требованиям 

к параметрам объектов капитального строительства, действующим на дату 

поступления уведомления об окончании строительства; 

2) проверяет путем осмотра объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома соответствие внешнего облика объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома описанию 

внешнего вида таких объекта или дома, являющемуся приложением к 

уведомлению о планируемом строительстве (при условии, что застройщику в 

срок, предусмотренный пунктом 3 части 8 статьи 51.1 Градостроительного 

кодекса РФ, не направлялось уведомление о несоответствии указанных в 

уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 

параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома на земельном участке по 

основанию, указанному в пункте 4 части 10 статьи 51.1 Градостроительного 

кодекса РФ), или типовому архитектурному решению, указанному в 

уведомлении о планируемом строительстве, в случае строительства или 

реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома в границах исторического поселения федерального или 

регионального значения; 

3) проверяет соответствие вида разрешенного использования объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома виду 

разрешенного использования, указанному в уведомлении о планируемом 

строительстве; 

4) проверяет допустимость размещения объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома в соответствии с ограничениями, 

установленными в соответствии с земельным и иным законодательством 

Российской Федерации на дату поступления уведомления об окончании 

строительства, за исключением случаев, если указанные ограничения 

предусмотрены решением об установлении или изменении зоны с особыми 

условиями использования территории, принятым в отношении планируемого к 

строительству, реконструкции объекта капитального строительства и такой 

объект капитального строительства не введен в эксплуатацию; 

5) направляет застройщику способом, указанным в уведомлении об 

окончании строительства, уведомление о соответствии построенных или 

реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома требованиям законодательства о градостроительной 

деятельности либо о несоответствии построенных или реконструированных 

объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 

требованиям законодательства о градостроительной деятельности с указанием 

всех оснований для направления такого уведомления. Формы уведомления о 

соответствии построенных или реконструированных объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о 

градостроительной деятельности, уведомления о несоответствии построенных 

или реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства 

или садового дома требованиям законодательства о градостроительной 



деятельности утверждаются федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 

архитектуры, градостроительства. 

18. Уведомление о несоответствии построенных или реконструированных 

объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 

требованиям законодательства о градостроительной деятельности направляется 

только в случаях, предусмотренных ч. 20 статьи 55 Градостроительного кодекса 

РФ. 

19. Копия уведомления о несоответствии построенных или 

реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома требованиям законодательства о градостроительной 

деятельности направляется в срок, указанный в части 19 статьи 55 

Градостроительного кодекса РФ, администрацией городского округа в орган 

регистрации прав, а также: 

1) в орган исполнительной власти Самарской области, уполномоченный на 

осуществление государственного строительного надзора, в случае направления 

застройщику указанного уведомления по основанию, предусмотренному 

пунктом 1 или 2 части 20 статьи 55 Градостроительного кодекса РФ; 

2) в орган исполнительной власти Самарской области, уполномоченный в 

области охраны объектов культурного наследия, в случае направления 

застройщику указанного уведомления по основанию, предусмотренному 

пунктом 2 части 20 статьи 55 Градостроительного кодекса РФ; 

3) в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на 

осуществление государственного земельного надзора, администрацию 

городского округа Новокуйбышевск, осуществляющую муниципальный 

земельный контроль, в случае направления застройщику указанного 

уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 3 или 4 части 20 статьи 

55 Градостроительного кодекса РФ. 

 

Статья 32. Принципы формирования и предоставления земельных участков 

в границах городского округа Новокуйбышевск для строительства 

 

1. Администрация городского округа Новокуйбышевск в соответствии с 

земельным законодательством, Правилами и иными муниципальными 

правовыми актами городского округа Новокуйбышевск осуществляет 

распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной 

собственности городского округа Новокуйбышевск, а также земельными 

участками, расположенными в границах городского округа Новокуйбышевск, 

государственная собственность на которые не разграничена. 

2. Решения о предоставлении земельных участков для строительства 

принимаются Главой городского округа Новокуйбышевск в форме 

постановлений администрации городского округа Новокуйбышевск. 

3. Администрация городского округа Новокуйбышевск исполняет 

постановления администрации городского округа Новокуйбышевск о 

предоставлении земельных участков для строительства, заключает и исполняет 

соответствующие договоры. 



4. Для строительства, реконструкции и иных целей физическим и 

юридическим лицам могут предоставляться только свободные от прав третьих 

лиц земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в 

государственной собственности или в муниципальной собственности 

городского округа Новокуйбышевск, не изъятые из оборота. 

5. Сформированным для целей предоставления физическим и юридическим 

лицам является земельный участок, применительно к которому: 

1) определено, что земельный участок в утвержденных границах является 

свободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения 

правами третьих лиц, связанных с установлением публичных сервитутов); 

2) установлено разрешенное использование как указание на 

градостроительный регламент территориальной зоны расположения 

соответствующего земельного участка согласно карте градостроительного 

зонирования городского округа Новокуйбышевск Самарской области; 

3) определены технические условия подключения к сетям инженерно-

технического обеспечения и плата за подключение - в случае, когда 

использование соответствующего земельного участка невозможно без 

обеспечения такого подключения; 

4) установлены границы земельного участка на местности. 

6. Порядок предоставления земельных участков в границах городского 

округа Новокуйбышевск для строительства регулируется в соответствии с 

земельным законодательством решениями Думы городского округа 

Новокуйбышевск. 

 

Статья 33. Возведение ограждений на земельных участках 

 

1. Правообладатель земельного участка имеет право возведения 

ограждения по периметру земельного участка. 

2. Технические характеристики возводимого ограждения земельного 

участка (высота ограждения, материал, используемый для возведения 

ограждения, иные характеристики) должны соответствовать требованиям, 

предъявляемым Правилами и действующим законодательством Российской 

Федерации, не нарушать права третьих лиц. 

3. Возводимое ограждение земельного участка должно отвечать 

требованию соответствия сложившемуся культурно- историческому облику 

городского округа Новокуйбышевск. 

4. В случае использования технических средств, предназначенных для 

усиления защитных свойств ограждения (например, колючая проволока, 

армированная колючая лента типа "Егоза", барьеры безопасности и иные 

технические средства подобного назначения), на ограждении должно 

размещаться предупреждение в виде таблички, информирующее об 

использовании таких технических средств. 

5. Требования, предусмотренные частями 2 - 4 настоящей статьи, 

применяются к возводимым ограждениям. Требования части 4 настоящей статьи 

применяются и в отношении ограждений, возведенных до вступления в силу 

Правил. 
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Статья 34. Государственная информационная система обеспечения 

градостроительной деятельности в части, касающейся осуществления 

градостроительной деятельности на территории городского округа 

Новокуйбышевск 

 

1. Администрация городского округа Новокуйбышевск осуществляет 

ведение государственной информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности в части, касающейся осуществления 

градостроительной деятельности на территории городского округа 

Новокуйбышевск (далее — ГИС ОГД), путем сбора, документирования, 

актуализации, обработки, систематизации, учета, хранения и размещения 

предусмотренных частями 4 и 5 статьи 56 Градостроительного кодекса РФ 

сведений, документов и материалов в государственных информационных 

системах обеспечения градостроительной деятельности в соответствии с ч. 1.3 

ст. 57 Градостроительного кодекса РФ, а также подготовки, согласования, 

утверждения документов, предусмотренных ч. 7.1 ст. 56 Градостроительного 

кодекса РФ. 

2. ГИС ОГД состоит: 

из основных разделов, в которых содержится информация, 

предусмотренная частями 4 и 5 статьи 56 Градостроительного кодекса РФ; 

из дополнительных разделов, в которых содержится иная информация, 

имеющая отношение к градостроительной деятельности. 

3. Администрация городского округа Новокуйбышевск обеспечивает 

размещение в ГИС ОГД документов, материалов, сведений о документах, 

материалах, поступивших от органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, организаций, принявших, утвердивших, выдавших документы, 

материалы, которые подлежат размещению в ГИС ОГД или сведения о которых 

подлежат размещению в ГИС ОГД, в течение пяти рабочих дней со дня их 

получения. 

4. Органы местного самоуправления, организации, принявшие, 

утвердившие, выдавшие документы, материалы, которые подлежат в 

соответствии с Градостроительным Кодексом РФ размещению в 

государственных информационных системах обеспечения градостроительной 

деятельности (за исключением заключений экспертизы проектной 

документации и (или) результатов инженерных изысканий, заключений органов 

государственного строительного надзора о соответствии построенного, 

реконструированного объекта капитального строительства требованиям 

проектной документации, заключений органа федерального государственного 

экологического надзора) или сведения о которых подлежат размещению в 

государственных информационных системах обеспечения градостроительной 

деятельности, в течение пяти рабочих дней со дня принятия, утверждения, 

выдачи указанных документов, материалов направляют (в том числе с 

использованием единой системы межведомственного электронного 

взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем 

межведомственного электронного взаимодействия) соответствующие 

документы, материалы, сведения о документах, материалах в департамента 

капитального строительства и архитектуры администрации городского округа 



Новокуйбышевск, материалы, за исключением случаев, предусмотренных 

частями 2.1 и 3  статьи 57 Градостроительного Кодекса РФ. Органы 

государственной власти, органы местного самоуправления, физические и 

юридические лица, обеспечившие выполнение инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, 

застройщик, лицо, получившее в соответствии с Земельным Кодексом 

Российской Федерации разрешение на использование земель или земельного 

участка, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 

для выполнения инженерных изысканий, обеспечившие выполнение 

инженерных изысканий для подготовки проектной документации объектов 

капитального строительства, в срок не более чем один месяц со дня выполнения 

указанных инженерных изысканий направляют материалы и результаты 

инженерных изысканий в департамента капитального строительства и 

архитектуры администрации городского округа Новокуйбышевск. 

Департамента капитального строительства и архитектуры администрации 

городского округа Новокуйбышевск, в течение пяти рабочих дней со дня 

получения соответствующих документов, материалов, сведений о документах, 

материалах обеспечивает их размещение в государственных информационных 

системах обеспечения градостроительной деятельности. 

5. Порядок ведения ГИС ОГД устанавливается Правительством Российской 

Федерации. 

6. Администрация городского округа Новокуйбышевск предоставляет 

сведения, документы, материалы, содержащиеся в ГИС ОГД, в том числе 

размещаемые в указанных информационных системах уполномоченным 

органом государственной власти Самарской области, по запросам органов 

государственной власти, органов местного самоуправления, физических и 

юридических лиц. Предоставление сведений, документов и материалов, 

содержащихся в ГИС ОГД, осуществляется бесплатно или за плату. Порядок 

предоставления сведений, документов и материалов, содержащихся в ГИС ОГД, 

размер платы за их предоставление и порядок взимания такой платы 

устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

 

Статья 35. Градостроительный план земельного участка 

 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях 

обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, 

необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного 

участка. 

2. В целях получения градостроительного плана земельного участка 

правообладатель земельного участка, иное лицо в случае, предусмотренном 

частью 1.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса РФ, обращаются с 

заявлением в администрацию городского округа по месту нахождения 

земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного 

участка может быть направлено в администрацию городского округа в форме 

электронного документа, подписанного электронной подписью, или подано 

заявителем через многофункциональный центр. 



3. Администрация городского округа Новокуйбышевск в течение 

четырнадцать рабочих дней после получения заявления, осуществляет 

подготовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и 

выдает его заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается 

заявителю без взимания платы. 

4. Подготовка градостроительного плана земельного участка 

осуществляется по форме, устанавливаемой уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

5. Информация, указанная в градостроительном плане земельного 

участка, за исключением информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 

статьи 57.3 Градостроительного кодекса РФ, может быть использована для 

подготовки проектной документации, для получения разрешения на 

строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока 

использование информации, указанной в градостроительном плане земельного 

участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается. 

 

Статья 36. Контроль в сфере землепользования и застройки городского 

округа Новокуйбышевск 

 

1. Контроль в сфере землепользования и застройки городского округа 

Новокуйбышевск осуществляется: 

а) Думой городского округа Новокуйбышевск; 

б) Главой городского округа Новокуйбышевск; 

в) администрацией городского округа Новокуйбышевск; 

г) уполномоченными органами государственной власти. 

2. Уполномоченные органы государственной власти осуществляют 

контроль в сфере землепользования и застройки в случаях и в порядке, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

3. Дума городского округа Новокуйбышевск осуществляет контроль за 

соблюдением Главой городского округа Новокуйбышевск, администрацией 

городского округа Новокуйбышевск и Комиссией земельного законодательства, 

законодательства о градостроительной деятельности, Правил и иных 

муниципальных правовых актов в сфере землепользования и застройки, а также 

за исполнением возложенных на них указанными актами полномочий. 

4. Глава городского округа Новокуйбышевск осуществляет контроль за 

соблюдением администрацией городского округа Новокуйбышевск и 

Комиссией земельного законодательства, законодательства о градостроительной 

деятельности, Правил и иных муниципальных правовых актов в сфере 

землепользования и застройки, а также за исполнением возложенных на них 

Правилами полномочий. 

5. Администрация городского округа Новокуйбышевск осуществляет 

контроль за соблюдением физическими и юридическими лицами земельного 

законодательства и законодательства о градостроительной деятельности, 

Правил и иных муниципальных правовых актов в сфере землепользования и 

застройки, в том числе муниципальный земельный контроль за использованием 

земель городского округа Новокуйбышевск. 



6. Порядок осуществления земельного контроля за использованием земель 

городского округа Новокуйбышевск определяется действующим 

законодательством Российской Федерации и муниципальными правовыми 

актами городского округа Новокуйбышевск. 

 

Статья 37. Ответственность за нарушение Правил 

 

Лица, нарушившие положения Правил, несут административную, 

уголовную или гражданско-правовую ответственность в случаях и в порядке, 

установленных законодательством, а также дисциплинарную ответственность в 

порядке, установленном законодательством Российской Федерации и 

Самарской области. 

 

Глава V. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  

ГОРОДСКОГО ОКРУГА НОВОКУЙБЫШЕВСК 
 

Статья 38. Порядок внесения изменений в правила землепользования и 

застройки 

 

1. Основаниями для рассмотрения Главой городского округа 

Новокуйбышевск вопроса о внесении изменений в Правила являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану городского округа, возникшее в результате внесения в генеральный план 

городского округа изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской 

Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для 

исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, 

предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов 

недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые 

допущены в правилах землепользования и застройки поселения, городского 

округа, межселенной территории; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с 

особыми условиями использования территорий, территорий 

достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям 

использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 



6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического 

поселения федерального значения, территории исторического поселения 

регионального значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории; 

8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах городского округа Новокуйбышевск. 

2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в 

случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства 

регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, 

если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства 

местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо 

совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на 

соответствующих территории поселения, территории городского округа, 

межселенных территориях; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо 

в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 

земельные участки и объекты капитального строительства не используются 

эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость 

земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются 

права и законные интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 

реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о 

комплексном развитии территории (далее - юридическое лицо, определенное 

Российской Федерацией); 

7) высшим исполнительным органом государственной власти Самарской 

области, органом местного самоуправления, принявшими решение о 

комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом 

Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом 

Российской Федерации решения о комплексном развитии территории (далее - 

юридическое лицо, определенное субъектом Российской Федерации), либо 

лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории. 

 

Статья 39. Порядок рассмотрения предложений и инициатив по внесению 

изменений в Правила 



 

1. Рассмотрение предложений и инициатив по внесению изменений в 

Правила производится Комиссией в течение двадцати пяти дней со дня 

внесения такого предложения и (или) инициативы. 

2. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления 

предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки 

осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о 

внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с 

указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе городского 

округа. 

3. Заключение Комиссии об отклонении предложения и (или) инициативы 

по внесению изменений в Правила должно быть мотивированным. 

4. Комиссия направляет заключение, предусмотренное частью 3 настоящей 

статьи, Главе городского округа Новокуйбышевск, который в течение двадцати 

пяти дней со дня получения такого заключения принимает решение о 

подготовке проекта решения Думы городского округа Новокуйбышевск о 

внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении 

изменений в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию 

такого решения заявителям. 

5. В случае принятия Главой городского округа Новокуйбышевск решения 

о подготовке проекта решения Думы городского округа Новокуйбышевск о 

внесении изменений в Правила указанный проект подлежит обсуждению на 

публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном ст. 5.1, 28, 31 

Градостроительного кодекса РФ, решением Думы городского округа 

Новокуйбышевск о публичных слушаниях. 

6. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил 

землепользования и застройки определяется согласно Положения о публичных 

слушаниях в городском округе Новокуйбышевск Самарской области, 

утвержденного Решением Думы городского округа Новокуйбышевск от 30 

марта 2018 года № 445. 

7. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки 

в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный 

для конкретной территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений 

в правила землепользования и застройки в связи с принятием решения о 

комплексном развитии территории, публичные слушания по внесению 

изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах 

территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный 

регламент, в границах территории, подлежащей комплексному развитию. 

8. После завершения публичных слушаний по проекту правил 

землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных 

слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования 

и застройки и представляет указанный проект Главе городского округа 

Новокуйбышевск. Обязательными приложениями к проекту правил 

землепользования и застройки являются протокол публичных слушаний и 

заключение о результатах публичных слушаний, за исключением случаев, если 
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их проведение в соответствии с настоящим Градостроительным кодексом РФ не 

требуется 

9. Копия решения Главы городского округа Новокуйбышевск о подготовке 

проекта решения Думы городского округа Новокуйбышевск о внесении 

изменений в Правила направляется органам и (или) лицам, внесшим 

предложение по изменению Правил. 

10. Глава городского округа Новокуйбышевск в течение десяти дней после 

представления ему проекта решения Думы городского округа Новокуйбышевск 

о внесении изменений в Правила, протоколов публичных слушаний и 

заключения о результатах публичных слушаний должен принять решение о 

направлении указанного проекта в Думу городского округа Новокуйбышевск 

или об отклонении проекта и о направлении его на доработку с указанием даты 

его повторного представления. 

11. Внесение изменений в Правила осуществляется путем принятия Думой 

городского округа Новокуйбышевск решения о внесении изменений в Правила. 

 

Глава VI. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
Статья 40. Заключительные положения 

 

1. Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном Уставом 

городского округа Новокуйбышевск для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, и вступают в силу со дня официального 

опубликования. 

2. Правила не применяются к отношениям по землепользованию и 

застройке в городском округе Новокуйбышевск, в том числе к отношениям по 

архитектурно-строительному проектированию, строительству и реконструкции 

объектов капитального строительства, возникшим до вступления их в силу. 

3. Принятые до вступления в силу Правил муниципальные правовые акты 

городского округа Новокуйбышевск по вопросам землепользования и застройки 

применяются в части, не противоречащей Правилам. 

4. Разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объектов капитального строительства, выданные физическим и юридическим 

лицам до вступления в силу Правил, являются действительными. 

5. До 31 декабря 2014 года в отношении земельных участков, 

предназначенных для строительства, реконструкции линейных объектов, могут 

предоставляться градостроительные планы земельных участков в порядке, 

установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

6. Положения части 2 статьи 25 Правил применяются также в отношении 

указанных в нем объектов, которые были построены, реконструированы или 

изменены до введения в действие Градостроительного кодекса Российской 

Федерации (статья 9 Федерального закона от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении 

в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» ). 

7. До вступления в силу в установленном порядке технических 

регламентов по организации территорий, размещению, проектированию, 

строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений проверка проекта 

генерального плана городского округа Новокуйбышевск, документации по 
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планировке территорий, проектной документации, а также результатов 

инженерных изысканий, работ, выполняемых в процессе строительства, 

реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, и 

объектов капитального строительства, построенных, реконструированных, 

отремонтированных, проводится на соответствие требованиям 

законодательства, нормативным техническим документам в части, не 

противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ «О 

техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской 

Федерации. 

8. Недвижимое имущество, соответствовавшее до вступления в силу 

Правил муниципальным правовым актам городского округа Новокуйбышевск в 

сфере землепользования и застройки, является не соответствующим 

градостроительным регламентам в случаях, если это недвижимое имущество: 

1) имеет виды использования, которые не предусмотрены 

градостроительным регламентом как разрешенные для соответствующей 

территориальной зоны; 

2) имеет виды использования, которые поименованы градостроительным 

регламентом как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но 

расположено в зонах с особыми условиями использования территорий, в 

пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов 

(статья 9 Правил); 

3) имеет параметры меньше (размеры земельных участков, отступы 

построек от границ участка) или больше (предельная высота зданий, количество 

этажей, процент застройки) значений, установленных градостроительным 

регламентом применительно к соответствующей территориальной зоне. 

Использование указанного недвижимого имущества, не соответствующего 

градостроительным регламентам, может осуществляться только в соответствии 

со статьей 16 Правил. 

9. До вступления в силу в установленном порядке технических 

регламентов по размещению, проектированию, строительству и эксплуатации 

зданий, строений, сооружений в случае, если застроенные территории не 

разделены на земельные участки, границы земельных участков, на которых 

расположены многоквартирные дома, устанавливаются посредством подготовки 

проектов планировки территорий и проектов межевания территорий, которые 

утверждаются главой городского округа с соблюдением процедуры публичных 

слушаний в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса РФ. 

consultantplus://offline/ref=37C26D3E9A44EA031BBDD005E694A5DCCAFF4C1BB4E9291F826A99159EKAB2J
consultantplus://offline/ref=37C26D3E9A44EA031BBDD005E694A5DCCAFC4713B5EE291F826A99159EKAB2J
consultantplus://offline/ref=37C26D3E9A44EA031BBDCE08F0F8F9D4CDF61116B0E1224ADD35C248C9AB812EF79611E67B29B7A5ADD691K7B8J
consultantplus://offline/ref=37C26D3E9A44EA031BBDCE08F0F8F9D4CDF61116B0E1224ADD35C248C9AB812EF79611E67B29B7A5ADD595K7B8J

